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ЩОДО ПИТАННЯ ОБЛІКУ ПРАВА ОРЕНДИ ЗЕМЛІ

Розвиток ринку орендних земельних відносин і його нормативно-правове регулювання передбачає наявність та економічний обіг майнових прав і, зокрема, права оренди землі. Наразі право оренди землі не визнається окремим об’єктом господарського обігу, і відповідно не відображається в обліку та звітності, що призводить до заниження вартості активів підприємства. Подальше реформування земельних відносин в Україні передбачає розвиток операцій, пов’язаних із правом оренди землі. А всі господарські операції, як відомо, потребують відображення в системі бухгалтерського обліку та звітності.
Вагомим кроком в даному процесі, на нашу думку, буде прийняття законопроекту «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо обігу земель сільськогосподарського призначення» (далі – Законопроект) [1].
Законопроектом вносяться зміни до низки законів для розблокування здійснення операцій з відчуження та застави права оренди земель сільськогосподарського призначення. Законопроектом приділено увагу щодо процедури вчинення відповідних правочинів, їх реєстрації, звернення стягнення на право оренди землі. Власник земельної ділянки має право на інформацію щодо статусу права оренди земельної ділянки, власником якої він є. Водночас пропонується, що у разі продажу права оренди земельної ділянки іншій особі власник земельної ділянки має право на одержання додаткової плати у розмірі 10 відсотків від ціни продажу (вартості права), встановлених договором.
Право оренди – це майнове (речове) право, а відповідно до П(С)БО 8 «Нематеріальні активи» [2] майнові права відносять до однієї з груп нематеріальних активів. Так, п. 5 зазначеного стандарту передбачено, що право користування майном, до якого відноситься і право оренди землі, входить до другої групи нематеріальних активів. Проте в науковій літературі виникають суперечності щодо правомірності цього, що випливає із різних тлумачень терміну «нематеріальний актив» у національному та міжнародному стандартах. Згідно з МСБО 38 «Нематеріальні активи» [3] – це ресурс, який підприємство контролює в результаті минулих подій і від якого планує отримати економічні вигоди у майбутньому.
Відповідно до П(С)БО 8 «Нематеріальні активи» нематеріальний актив – це немонетарний актив, який не має матеріальної форми, може бути ідентифікований та утримується підприємством із метою використання протягом більше одного року (або одного операційного циклу, якщо він перевищує один рік) для виробництва, торгівлі, в адміністративних цілях чи надання в оренду іншим особам. 
Віднесення майнових прав до нематеріальних активів прямо закріплено і Податковим кодексом України (далі – ПКУ) [4], яким передбачено, що нематеріальні активи – це право власності на результати інтелектуальної діяльності, у тому числі промислової власності, а також інші аналогічні права (інтелектуальної власності), право користування майном і майновими правами платника податку в установленому законодавством порядку, у тому числі набуті в установленому законодавством порядку права користування природними ресурсами, майном і майновими правами.
Після надходження нематеріальних активів на підприємство їх вартість поступово переноситься на виготовлену продукцію шляхом нарахування амортизації. Нарахування амортизації нематеріальних активів здійснюється протягом строку їх корисного використання. Відповідно до п. 26 П(С)БО 8 «Нематеріальні активи» для нарахування амортизації нематеріальних активів підприємство може застосовувати строки їх корисного використання, встановлені податковим законодавством. А за п. 145.1 ПКУ мінімально допустимий строк амортизації прав користування майном визначається відповідно до правовстановлюючого документа (для договорів оренди землі він не перевищує 50 років). 
Згідно з П(С)БО 8 «Нематеріальні активи» підприємство може здійснювати переоцінку тих нематеріальних активів, щодо яких існує активний ринок. З урахуванням тенденцій розвитку ринку землі активний ринок на майнові права має об’єктивні перспективи, що призведе до необхідності проведення переоцінки права оренди землі. Потрібно зауважити, що переоцінивши, наприклад, право оренди, слід переоцінити і всі інші майнові права, віднесені до відповідної групи нематеріальних активів. При цьому слід пам’ятати, що здійснивши переоцінкуодного разу, надалі її слід проводити регулярно, щоб залишкова вартість переоцінених активів суттєво не відрізнялась від їх справедливої вартості.
Інформація з придбання та руху нематеріальних активів підлягає відображенню в первинних документах, які є доказом здійснення операцій, використовуються для проведення економічного аналізу та прийняття управлінських рішень, а також є підставою для відображення інформації в облікових регістрах і на рахунках бухгалтерського обліку. На сучасному етапі типові форми первинних документів розроблені лише для об’єктів інтелектуальної власності. Тому наявність і рух інших об’єктів нематеріальних активів підприємства можуть відображати в уніфікованих формах первинних документів із обліку основних засобів або в самостійно розроблених формах, які містять обов’язкові реквізити, визначені законодавством, або пристосовувати форми, розроблені для об’єктів інтелектуальної власності. Тобто відсутній єдиний підхід до відображення в первинних документах наявності та руху нематеріальних активів.
Проведений аналіз форм первинних документів за їх сутністю та змістом свідчить, що вони не повною мірою задовольняють вимоги бухгалтерського обліку, зокрема, не вистачає документа для нарахування амортизації та відображення результатів переоцінки. Тому перелік типових форм потребує розширення введенням «Відомості обліку нарахованої амортизації та переоцінки нематеріальних активів» (ф. № НА-5). 
Отже, право оренди землі – це речове право, яке відноситься до нематеріальних активів підприємства, тобто є об'єктом бухгалтерського обліку. Відповідно до діючих нормативних актів на нематеріальні активи нараховується амортизація, здійснюється переоцінка та здійснюється ряд інших операцій, які підлягають відображенню в первинних документах, на рахунках бухгалтерського обліку та фінансовій звітності підприємства.
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