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ПОРЯДОК ФОРМУВАННЯ ВАРТОСТІ БУДІВНИЦТВА ОБ’ЄКТІВ, 
ЩО СПОРУДЖУЮТЬСЯ 
ЗА РАХУНОК БЮДЖЕТНИХ КОШТІВ

Основні правила визначення вартості  нового будівництва, реконструкції, капітального ремонту та технічного переоснащення будівель, реставрація пам’яток архітектури відбувається згідно стандарту ДСТУ Б Д.1.-1:2013 «Правила визначення вартості будівництва» .Зазначений стандарт передбачає удосконалення порядку визначення вартості будівництва з урахуванням практики складання кошторисної документації як вітчизняних будівельних організацій, так і зарубіжних. 
Механізм ціноутворення в будівництві має певні особливості, оскільки будівельні об’єкти розрізняються за габаритами, загальною площею, поверховістю,  будівельними матеріалами, що використовуються.
Вартість будівництва розраховується індивідуально згідно кошторисної документації, де прописані обсяги робіт, розцінки на окремі види робіт, технології і методи будівництва.
Система ціноутворення в будівництві базується на нормативно-розрахункових показниках та поточних цінах трудових і матеріально-технічних ресурсів.
Нормативні показники – ресурсні елементні кошторисні норми. Кошторисна норма - це сукупність нормативних показників витрат ресурсів (трудовитрат, часу роботи будівельних машин та механізмів, витрат матеріалів, виробів і конструкцій), встановлених на прийнятий вимірник будівельних робіт і виражених у натуральних (фізичних) одиницях виміру. Кошторисна норма складається з найменування, складу робіт, вимірника, витрат праці робітників-будівельників, середнього розряду робіт для ланки будівельників, витрат праці машиністів, переліку будівельних машин і механізмів, витрат будівельних матеріалів.
Кошторисні норми поділяються на такі види:

· державні стандарти України (державні кошторисні норми);
· стандарти організацій України (у тому числі галузеві кошторисні
норми);
- індивідуальні ресурсні елементні кошторисні норми.
На підставі норм і поточних цін на трудові та матеріально-технічні ресурси визначаються прямі витрати у вартості будівництва.
Прямі витрати визначають  згідно ДСТУ-Н Б Д.1.1-2:2013 «Настанова щодо визначення прямих витрат у вартості будівництва».  Прямі витрати  враховують у своєму складі заробітну плату (основну та додаткову)* робітників, вартість експлуатації будівельних машин та механізмів, вартість матеріалів, виробів, конструкцій. 
Розрахунок заробітної плати провадиться на підставі нормативно- розрахункових трудовитрат і вартості людино-години відповідного середнього нормативного розряду робіт, які виконуються ланкою робітників- будівельників, монтажників, та середнього нормативного розряду ланки робітників, зайнятих на керуванні та обслуговуванні будівельних машин та механізмів. Кошторисна заробітна плата, що наводиться в прямих витратах у локальних кошторисах, вираховується окремо для робітників- будівельників і монтажників, робітників, зайнятих на керуванні та обслуговуванні будівельних машин і механізмів.
Кошторисна вартість експлуатації будівельних машин та механізмів в прямих витратах визначається згідно  ДСТУ-Н Б Д.1.1-4:2013
 «Вартість експлуатації будівельних машин та механізмів у
складі прямих витрат»  виходячи з нормативного часу їх роботи, необхідного для виконання встановленого обсягу будівельних робіт, та вартості експлуатації будівельних машин та механізмів за одиницю часу їх застосування (машино-година) в поточних цінах. Вартість експлуатації будівельних машин та механізмів у прямих витратах визначається виходячи з нормативного часу їх роботи, необхідного для виконання встановленого проектною документацією обсягу будівельних робіт, та вартості експлуатації будівельних машин та механізмів за одиницю часу їх застосування (машино-година) в поточних цінах.
Кошторисна вартість будівельних матеріалів, виробів та конструкцій у прямих витратах визначається на підставі нормативної потреби в них, розрахованої виходячи з обсягів робіт, передбачених проектною документацією, та відповідних поточних цін. Поточні ціни на трудові та матеріально-технічніресурси в інвес- торській кошторисній документації приймаються за даними замовника або, за його дорученням, з інших джерел.
Кошторисна собівартість будівництва об’єкта – це сума прямих витрат і загальновиробничих витрат, визначається за допомогою  документу – локального кошторису. 
Правила визначення загальновиробничих витрат відображено у ДСТУ-Н Б Д.1.1-3:2013 «Настанова щодо визначення загально виробничих і адміністративних витрат та прибутку у вартості будівництва»
Загальновиробничі витрати, як частина кошторисної собівартості будівельно-монтажних робіт, являють собою сукупність витрат підрядників, що пов’язані зі створенням необхідних умов для будівельного виробництва – його організацією, управлінням та обслуговуванням. 
До загальновиробничих витрат  відносять :
· витрати, пов’язані з управлінням та обслуговуванням будівельного виробництва;
· витрати на організацію робіт на будівельних майданчиках і вдосконалення технології;
· витрати на здійснення заходів з охорони праці на будівельних майданчиках;
· інші загальновиробничі витрати.
Локальний кошторис – це первинний документ, що складається на окремівиди робіт та витрат по будівлях і спорудах. Локальний  кошторис складається з двохчастин, залежних одна відодної. Ліва половина кошторису містить описову частину, в якій представлений шифр та перелік робіт і витрат, необхідних при виробництві будівельних, ремонтно-будівельних, монтажних, пусконалагоджувальних робіт. У другій половині кошторису даються прямівитрати у грошовому вимірі по виконанню описовоїчастини робіт на зазначену одиницю вимірювання, кількість одиниць вимірювання і добуток одиниць вимірювання на їх кількість. Урезультаті кожен рядок несе інформацію про вартість робіт, описаних в лівійчастині кошторису в грошовому вираженні.
Складаючи суми всі хрядків, отримуємо підсумок витрат, а  саме,  кошторисну собівартість  будівництва об’єкту.
Для визначення загального розміру  всіх витрат, пов'язаних зі зведенням  об'єкту  на основі локальних кошторисів на окремі види робіт по будівлях складаються  об'єктні кошториси. Об'єктні кошториси враховують вартість усіх видів будівельних і монтажних робіт, витрати на обладнання, прилади та інвентар шляхом підсумовування даних з локальних кошторисів споруди.
Для визначення  повної кошторисної вартості об'єкта будівництва або його черги, включаючи кошторисну вартість будівельних робіт, витрати на придбання устаткування, меблів та інвентарю, а також інші витрати використовується зведений кошторисний розрахунок вартості об’єкта будівництва. Зведений кошторисний розрахунок вартості об'єкта будівництва складається на основі об'єктних кошторисів, об'єктних кошторисних розрахунків і кошторисних розрахунків на окремі види витрат.
До зведеного кошторисного розрахунку вартості об'єкта
будівництва у відповідні глави включаються окремими рядками підсумки
по усіх об'єктних кошторисах. У зведеному кошторисному розрахунку вартості об'єкта будівництва кошти розподіляються по таких главах:
Глава 1       Підготовка території будівництва
Глава 2      Об'єкти основного призначення
Глава 3      Об'єкти підсобного та обслуговуючого призначення
Глава 4      Об'єкти енергетичного господарства
Глава 5      Об'єкти транспортного господарства і зв'язку
Глава 6      Зовнішні мережі та споруди водопостачання, каналізації,
                   теплопостачання і газопостачання
Глава 7      Благоустрій та озеленення території
Глава 8      Тимчасові будівлі та споруди
Глава 9      Кошти на інші роботи і витрати
Глава 10    Утримання служби замовника
Глава 11    Підготовка експлуатаційних кадрів
Глава 12    Проектно-вишукувальні роботи та авторський нагляд
Після підсумку глав 1-12 враховуються:
· кошторисний прибуток;
· кошти   на   покриття   адміністративних   витрат   будівельних
організацій;
· кошти на покриття ризиків всіх учасників будівництва;
· кошти на покриття додаткових витрат, пов'язаних з
інфляційними процесами;
· податки, збори, обов'язкові платежі, встановлені чинним
законодавством і не враховані складовими вартості будівництва.
Кошторисна вартість будівництва, що визначається в складі інвесторської кошторисної документації, використовується для планування капітальних вкладень, фінансування будівництва, проведення
процедури закупівлі.
Для визначення кошторисної вартості об'єктів будівництва, їх черг та/або пускових комплексів складається інвесторська кошторисна документація таких видів:
-локальні кошториси;
-локальні кошторисні розрахунки;
· об'єктні кошториси;
· об'єктні кошторисні розрахунки;
· кошторисні розрахунки;
· зведені кошторисні розрахунки вартості об'єктів будівництва;
· зведення витрат;

· відомості кошторисної вартості будівництва будинків, будівель,
споруд, лінійних об'єктів інженерно-транспортної інфраструктури, що
входять до пускових комплексів;
· відомості кошторисної вартості будівництва об'єктів та робіт з
охорони довкілля;
· відомості ресурсів до відповідних кошторисів та кошторисних
розрахунків.
Ціна пропозиції учасника (підрядника) розраховується на підставі нормативної потреби в трудових і матеріально-технічних ресурсах, необхідних для здійснення проектних рішень по об'єкту будівництва, та поточних цін на них. Ціна пропозиції переможця конкурсних торгів є договірною ціною на об'єкт будівництва, яка формується генпідрядником із залученням субпідрядних організацій, погоджується із замовником. Договірна ціна є кошторисом вартості підрядних робіт, який узгоджений замовником, і використовується при проведенні взаєморозрахунків. Договірна ціна може встановлюватись за твердим (тверда договірна ціна) та приблизним (динамічна договірна ціна) кошторисом.

Вид договірної ціни встановлюється за узгодженням сторін(замовник та підрядник) з урахуванням положень законодавства.
Твердий кошторис (тверда договірна ціна) встановлюється незмінним на весь обсяг будівництва з наданням виконавцем робіт гарантій, в тому числі фінансових, щодо реалізації проектних рішень в установлені строки за фіксовану ціну.
Приблизний кошторис (динамічна договірна ціна) встановлюється відкритим і може уточнюватися протягом всього строку будівництва, при цьому маса прибутку, врахована в договірній ціні до початку будівництва, не уточнюється.
Взаєморозрахунки за обсяги виконаних робіт проводяться за
період, встановлений в договорі (щомісячно, за етап тощо).
При визначенні вартості виконаних обсягів робіт і проведенні
взаєморозрахунків за виконані роботи по об'єктах будівництва, зведення
яких здійснюється  за  рахунок державних  коштів,  застосовуються
примірні форми первинних облікових документів «Акт приймання вико-
наних будівельних робіт» (примірна форма № КБ-2в) і «Довідка про
вартість виконаних будівельних робіт та витрати» (примірна форма
№ КБ-3).
За твердої договірної ціни взаєморозрахунки провадяться на підставі виконаних обсягів робіт та їх вартості, визначеної в договірній ціні.
За динамічної договірної ціни прямі витрати при визначенні вартості виконаних робіт розраховуються на підставі нормативних витрат трудових і матеріально-технічних ресурсів, виходячи з фізичних обсягів виконаних робіт та уточнених цін ресурсів, прийнятих в договірній ціні.
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